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SEERFYTLINR DD,

Presento questfo breve scritto, perché desidero sot-
tolineare Pimportanza del suo contenuto.

I rapporti, che per alcuni anni si stabiliranno fra
gli assegnatari del Delta Padano e I’Ente di Coloniz-
zazione sono in gran parfe previsti e regolati dal con-
tratfo di vendita. Il commento, che lo segue — esatfo
e conciso —, consentira vna piv facile lefftura ed una
medifazione piv approfondita su ciascuna clausola.
Sono indicati i diritti e gli obblighi degli assegnatari,
i comportamenti cui PEnte é tenuto per promuovere
la costituzione di salde proprieta e le facolta, che la
legge indica per garantire la scrupolosa applicazione

dei provvedimenti votati dal Parlamenfo.

Mi rivolgo ai funzionari, dipendenti dall’Ente — so-
pratiuito a coloro che operano presso i Centri di Co-
lonizzazione — perché si pongano a disposizione di
ogni lavoratore per chiarire dubbi, rimuovere possi-
bili apprensioni, riscuotere meritata fiducia. Gli asse-
gnatari non sono dipendenti, ma collaboratori del-
PEnte. Essi infenderanno agevolmente che alcuni com-
portamenti, affidati alla loro responsabilita, non sono
richiesti per porre un limite ai loro diritti, ma per
promuovere uvna maggiore efficienza alle nuove pic-
cole aziende, assicurandone la difesa di fronte alla

concorrenza delle grandi imprese agricole.

L’arduo linguaggio, che € necessita usare nelle cose




di legge, fara forse intravvedere, in alcuni articoli ac-
colti nel confratfo di assegnazione, proposizioni, su
cui persone, interessate all’insuccesso del lavoro da
noi condotto insieme alla gente del Delta, probabil-
mente si infratterranno per rimuovere la fiducia dei
lavoratori. Desidero prevenire qualsiasi incompren-
sione, riconfermando i propositi di intenso lavoro e
ricordando i progetti per la redenzione di questa
terra, gia illustrati nelle cerimonie di assegnazione.

sta al buon senso degli assegnatari infendere che
é premura — direi addiriffura ambizione — di tutte
le auforita e di futti i miei collaboratori in quest’opera
di riforma, continuare nel lavoro infrapreso, riscuo-
tendo fiducia e senfendo ripagate le loro fatiche con
IPaffetto e la simpatia dei molti assegnatari.

La nostra famiglia é ormai saldamente costituita.
Le clausole, richiamate nel contratto, ci impegnano
alla osservanza dei nostri compiti e ci consigliano
alla vigilanza per impedire che lo spirito di avventura
di pochi inavveduti possa compromettere il buon esito
delle fatiche di molti. Se non manchera la fiducia, i

fini, cui insieme tendiamo, saranno presto raggiunti.

BRUNO ROSSI

Presidente dell'Ente per la Colonizzazione del Delta Padano

IL CONTRATTO

TESTO
E NOTE TLEUSTRATIVE



PREMESSA

1 | Ente per la Colonizzazione del Delta Padano é
L stato istituito con decreto del Presidente della
Repubblica n. 69 del 7 febbraio 1951 con lo sco-
po di provvedere alla espropriazione di terreni, alla loro
bonifica e trasformazione, se necessario, ed alla loro as-
segnazione ai contadini.

L’Ente (cosi per brevita chiameremo d’ora innanzi
UEnie per la Colonizzazione del Delta Padano) svolge la
sua attivita in una zona esattamente delimitata, e preci-
. samente in provincia di Venezia nei comuni di Chioggia
e Cavarzere: in provincia di Rovigo nei comuni di Ariano
Polesine, Contarina, Corbola, Loreo, Porto Tolle, Ta-
glio di Po, Rosolina, Donada; in provincia di Ferrara nei
comuni di Argenta, Portomaggiore, Codigoro, Copparo,
Formignana, Jolanda di Savoia, Lagosanto, Massafiscaglia,
Migliarino, Ostellato, Comacchio, Mesola; in provincia
di Ravenna nel comune di Ravenna.

Le leggi in base alle quali UEnte agisce sono princi-
palmente la legge 12 maggio 1950 n. 230 (detta legge
Sila), e la legge 21 ottobre 1950 n. 841 (detta legge
Stralcio) con le successive integrazioni e modifiche.

In forza delle suddette leggi, I'Ente ha proceduto al-
Pespropriazione di terreni a coloro che ne possedevano
in misura superiore a quella consentita.

Questi terreni, sempre per volonta delle leggi citate,
non possono essere traltenuti e direttamente coltivati
dall’ Ente, ma, entro tre anni dalla presa in consegna,
devono essere dati in proprieta a contadini (mezzadri,
affittuari, coltivatori diretti, braccianti).

La proprieta viene concessa mediante un contratto




di assegnazione, che si stipula fra UEnte (che assegna
la terra) e l'assegnatario (che riceve la terra pagandone
ratealmente il prezzo).

Ci si propone ora di esaminare, seppur sommaria-
mente, questo contratto, cercando di spiegare e cogliere
la ragione delle varie disposizioni contenute nei suot
articoli. !

Ma prima di considerare le singole norme, é neces-
saria una spiegazione di ordine generale. Il contratto
infatti si intitola « Vendita di terreno con patto di ri-
servato dominio ).

Che significa « riservato dominio »?

Troviamo gia queste parole nellarticolo 17 della
legge Sila che dice « Uassegnazione é fatta per contratto
di vendita con pagamento rateale del prezzo in trenta
annualita e con dominio riservato a favore dell’Ente,
sino all’integrale pagamento del prezzo ).

Dall articolo si ricava dunque che il fondo assegnato
non viene regalato al contadino, ma & invece pagato da
questi in trenta anni (vedremo poi come verra deter-
minato il prezzo, la sua entita, e le particolari condi-
zioni di vendita favorevoli all acquirente).

Col pagamento il contadino acquista percio il godi-
mento del fondo di cui entra in possesso, cosi che se
dovra da un lato pagare le rate del prezzo, le tasse e le
spese di coltivazione (aiutato in questo dai crediti e
dalle anticipazioni dell’Ente), potra in corrispondenza
realizzare a suo esclusivo vantaggio tutti i prodotti del
fondo ed in genere esercitare le facolta che costituiscono
il contenuto della proprieta.

L’Ente tuttavia conserva sulla terra assegnata il « ri-
servato dominio », il che significa che I'Ente ha il po-
tere di vigilare sull’ assegnatario, perché abbia cura del

fondo e ha il potere di risolvere, in esirema ipotesi, il
contratto di vendita, se U'acquirente non osserva deter-
minati obblight (che pin avanti esamineremo).

Il riservato dominio inoltre fa si che il possesso
del fondo da parte dell assegnatario riceva la massima
garanzia. Infatti, rimanendo il dominio del terreno ri-
servato all Ente, non potranno essere compiuti su di
esso, da parte di terzi, atti di sequestro o espropriazione
forzata, cosi che (per spiegarci) eventuali creditori del-
I'assegnatario non possono soddisfare il loro credito sul
fondo, portando via il fondo all’ assegnatario o facendo
propri i frutii o le scorte.

Spiegato cosi il significato di « riservato dominio »
che, sia ben chiaro, non va comunque inteso come po-
tere da parte dellEnte di togliere, di suo arbitrio, la
terra a chi [Uha avuta in assegnazione, e tenendo pre-
sente che molte delle disposizioni che esamineremo pit
avanti si chiariranno proprio in base al « riservato do-
minio », passiamo all’esame dei singoli articoli.




Articolo 1

Al Signor . . . el RS
lavoratore manuale della terra, la cui qualtﬁca e capacit
professionale risultano accertate dall’Ispettore Provinciale
Agrario di . . . . lEnte vende e trasfensce
con patto di riservato dommw&' terrend pervenutd zé/' proprie-
ta déitBute, insieme ad altri immobili, in forza del Decreto
Presidenziale N. . . . ., pubblicatoil . . . . . . sul
supplemento ordinario N. . . . alla Gazzetta Ufficiale
Wi S8 a8 eEsitienel icomunelidi W B SORNEIRT IR SRR R
e censiti nel vigente catasto rustico di detto Comune, a . .
Fogli . . coi seguenti mappali . . . . . . . . . ‘
.« <« +« « . . . giustail tipo di frazionamento allegato
alla nota di voltura . . . . . . . . ., e cosi comples-
sivamente per ettari catastali . . . . . . . | confinante

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

L’acquirente, che accetta ed acquista l’appezzamento so-
pra indicato, dichiara, sotto la sua personale responsabilité,
di non essere proprietario od enfiteuta di altri fondi rustic
(oppure di essere proprietario od enfiteuta di un appezzamen-
to di Ha. . . . . insufficiente all’impiego della mano d’o-
pera della famiglia).

Con l’art. 1 I’Ente dichiara di vendere e trasferire con
patto di riservato dominio i terreni che all’Ente sono perve-
nuti mediante decreto presidenziale di espropriazione.

A chi possono essere assegnati i terreni?

L’assegnazione & fatta a lavoratori manuali della terra,
riconosciuti tali dagli organi dell’amministrazione statale
competente, e cioé dagli Ispettorati Provinciali dell’Agrieol.
tura,
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Secondo 1’ultima parte dell’articolo in esame, |’assegna-
tario firmando il contratto dichiara, sotto la sua personale
responsabilita, o di non essere proprietario od enfiteuta dj
altri fondi rustici, ovvero di esserlo, ma di un appezzamento
insufficiente all’impiego della mano d’opera della famiglia.

Questa dichiarazione & fatta in conformita alla disposizio-
ne dell’art. 16 della legge Sila.

Ne é evidente il significato. Non si vuole che la terra vada
a chi, pur essendo coltivatore diretto, tuttavia ha gia una
proprieta fondiaria o un diritto di godimento di un fonde
(enfiteusi) sufficiente alle necessita di vita della sua famiglia.

Come si vede, nell’assegnazione si tiene conto della fami-
glia dell’assegnatario, cioé di tutte quelle persone che sono
legate da un vincolo di parentela col capo famiglia e che
convivono con lui.

Avendo gia spiegato il significato del riservato dominio,
nessun altro commento si rende necessario all’articolo in
esame.

Prima pero di passare agli articoli seguenti, & forse op-
portuno ricordare molto brevemente, quali criteri vengono
di massima usati nella distribuzione delle terre.

A concorrere alla assegnazione sono ammessi i capi fami-
glia, ovvero, in mancanza di questi, i nuclei famigliari (ad
esempio fratelli o sorelle) o gli aggregati famigliari (cioe pit
nuclei) considerati unitariamente. Gli aspiranti alla assegna-
zione vengono distinti in tre categorie:

Categoria 1°: affittuari, coltivatori diretti e mezzadri gia in-
sediati sui terreni espropriati;

Categoria 2°: salariati fissi con attivita prettamente agricola
e zootecnica, obbligati, braccianti, comparteci-
panti con rapporti di compartecipazione fami-
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gliare con 1’azienda espropriata, tutti residenti
in fabbricati che insistono sui terreni espro-
priati;

Categoria 3*: salariati, braccianti, compartecipanti e piccoli
proprietari od enfiteuti coltivatori diretti di
unita lavorative non sufficienti.

Questi aspiranti, inoltre, se'appartengono alla 1° e alla 2*
categoria debbono avere una forza lavorativa agricola fami-
gliare non inferiore a unita lavorative 1,60; se appartengono
alla 3" categoria la forza lavorativa famigliare deve essere non
inferiore a unita lavorative 2,50. (1)

La superficie da assegnarsi si determina in rapporto alla
capacita lavorativa della famiglia dell’assegnatario, tenendo
naturalmente conto delle qualita (tipo di coltura e classe)
del terreno oggetto di assegnazione, secondo apposite classi-

ficazioni.

(1) I coefficienti in base ai quali viene effettuata la determinazione
delle possibilita di lavoro di ogni famiglia (vale a dire il calcolo delle
unita lavorative) sono cosi fissati:

Uomo — da 19 a 50 anni unita lavorative 1,00
» —da 51 aé60 » » » 0,80
» — da 61 a 65 » » » 0,60
» — oltre 1 65 » » » 0,20
Donna — da 19 a 45 anni unita lavorative 0,60
» — da 46 a 60 » » » 0,40
» — oltre i 60 » » » 0,10
Ragazzo — da 14 a 18 anni unita lavorative 0,70
Ragazza — da 14 a 18 » » » 0,40

A ciascun nucleo famigliare, agli effetti dell’assegnazione, nel calcolo
delle capacita lavorative, viene inoltre aggiunto un coefliciente di mag-
giorazione di 0,20 per ogni ragazzo fino a 9 anni, di 0,40 per ogni ragazzo
dai 10 ai 13 anni, di 0,10 per ogni ragazza fino a 9 anni e di 0.20 per
ogni ragazza dai 10 ai 13 anni.
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Lawyendita é fatta a corlzz"e non. Mua,ﬂﬂlod&ato e

condizione_in cui l'immobile si trovay, con tuiti glz, annessi,
connesst, conN, diritti e con tutte le servltu atiive e passive,
apparenti e non apparenti, continue e discontinue, se e come
esistano ed in quanto.abbiano legale ragione di esistere, e con
ogni altro onere, peso o\yincolo, quantunque non denunziato
in contratto, compreso [’onere derivante dalla appartenenza
al Consorzio di Bonifica operante nella zona.

di fatto e di diritto in
ossederlo, intenden-

L’immobile é venduto nello st
cui I’Ente lo possiede ed ha il diritio
dosi la vendita fatta senza garanzia alcung a termini del.

Uart. 1487 C, C., salvo quanto stabilito nel coquma seguente

pﬁr il cﬂ‘so di evzzL{Le S lewnts Nothaute a.L L o, 0eay

chrk .’L\

3 =,f!3 Z;,;. &,ll oy ol
Vb i questo artlcgl 1ce in primo Iuogo “Che il fon

venduto a corpo e non a misura.

Nella vendita di immobili la legge distingue a seconda
che il contratto sia fatto a corpo o a misura.

La vendita si dice « a corpo » quando si vende un deter-
minato fondo, la cui superficie ¢ menzionata solo a titolo
indicativo (es. vendo il fondo S. Antonio di 6 Ha.), per un
prezzo X non determinato rigidamente con riferimento pre-
ciso alla superficie; la vendita si dice « a misura » quando ii
fondo & venduto con l’indicazione della sua esatta misura e
per un prezzo stabilito in ragione di un tanto per ogni unita
di superficie. In questo caso il compratore ha diritto alla ri-
duzione del prezzo se la misura effettiva ¢ inferiore a quella
indicata nel contratto; se e invece superiore, il compratore
deve corrispondere il supplemento del prezzo (nia ha facolta

di recedere dal contratto qualora 1’eccedenza oltrepassi la
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ventesima parte della misura del fondo dichiarata nel con-
tratto).

Nella vendita a corpo, invece, poiché, come s& detto,
della misura si fa menzione sole a titolo indicativo, non si
puo far luogo a riduzioni o supplemento di prezzo se la mi-
sura reale sia inferiore o superiore a quella indicata nel con-
tratto, salvo che la differenza, tanto in meno che in pid, sia
di un ventesimo. La pretesa deile parti contraenti di ridu-
zione o, rispettivamente, di supplemento di prezzo & lasciata
alla libera volonta delle parti stesse, le quali non sono obbli-
gate a farla valere, ma vi possono liberamente rinunciare la-

sciando le cose come sono e come risultano dal contratto.

Nel caso nostro, essendo la vendita a corpo, avremo che
ne ’Ente potra pretendere un aumento del prezzo se il ter-
reno assegnato abbia in realta una superficie maggiore di
quella indicata nel contratto, né 1’assegnatario una diminu-
zione del prezzo nel caso contrario, salva sempre 1’ipotesi che
la differenza sia di un ventesimo o piu, nel qual caso le parti
potranno eventualmente, sempre e solo se liberamente lo
vorranno, far valere tali diritti sul prezzo.

Continua 1’art. 2 precisando che il fondo & venduto nello
stato e condizione in cui si trova, con tutti gli annessi, con-
nessi, con i diritti e con tutte le servitu attive e passive, ap-
parenti e non apparenti, continue e discontinue e con ogni
peso e vincolo, quantunque non denunciato in contratto, com-
preso l’onere derivante dalla appartenenza al Consorzio di
Bonifica operante nella zona.

Quindi I’assegnatario subentra nella situazione di fatto e
di diritto in cui il fondo si trova al momento dell’immissione
in possesso.

Una importante applicazione di quanto ora detto la tro-
viamo in materia di servitu prediali, per le quali & forse ne-
cessaria qualche parola di spiegazione.
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La servitu prediale consiste in una limitazione al godi-
mento di un fondo per l’utilita di un altro fondo apparte-
nente ad un diverso proprietario, ovvero in un obbligo impo-
sto ad un terreno per servizio di un altro. Sono servitu ad
esempio il passaggio che viene concesso ad altro proprietario
sul fondo proprio, il passaggio per il proprio fondo di acque
destinate al fondo d’altri, ece,

Delle servitit si fanno varie classificazioni. L’articolo in
esame parla infatti di servitu attive e passive, apparenti e
non apparenti, continue e discontinue.

Chiariamo ora il significato di questi termini:

— Attive e passive — Per servitu attiva s’intende quella
servitu che ¢ sorta a favore di un fondo, mentre la servitu
passiva ¢ quella che un fondo deve sopportare. Cosi la ser-
viti di passaggio & attiva per il proprietario di un fondo che
abbia diritto di passare attraverso il fondo altrui per giungere
al suo; & passiva per il proprietario del fondo che debba per-
mettere che un proprietario o piu proprietari di fondi vicini
passino sul fondo suo, al fine di raggiungere i propri.

— Apparenti e non apparenti — Servitu apparenti sono
quelle servitu al cui servizio vengono destinate opere visibili
e permanenti (esempio: le servitu di prospetto, servitu di
passaggio quando c’¢ il tracciato di una via, servitu di ac-
quedotto),

Non apparenti sono tutte le altre, quelle cioé al cui servi-
zio non vengono destinate opere visibili e permanenti( es.
serviti di attingere, divieto di fabbricare, oppure di innal-
zare la costruzione esistente olire una certa altezza).

— Continue e discontinue — Servita continue sono quelle
per il cui esercizio non & necessario il fatto dell’uomo,

L’attivita umana & invece necessaria per l’esercizio delle
servitu discontinue. Cosi la servitu di acquedotto (servitu
apparente), la servitu di non sopraelevare (servitu mon ap-
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parente) sono continue. E’ invece discontinua la servitu (ap-
parente) di passaggio con veicoli su di una via tracciata.

Ora, poiche le servitu sono vineoli che gravano sul terreno,
a chiunque questo appartenga, esse rimangono anche quando
avvengono trasferimenti di proprieta, Ecco perché nell’asse-
gnazione il contadino deve rispettare quelle servitu che gra-
vino sul terreno che egli acquista. ,

Fra gli oneri che possono gravare sul fondo c¢’¢ anche
quello che deriva dall’appartenenza ad un Consorzio di Bo-
nifica che opera nella zona in cui il fondo si trova.

Sappiamo che scopi dei Consorzi di Bonifica sono la bo-
nifica ed il miglioramento dei terreni di una zona mediante
costruzione e manutenzione di canali di irrigazione, canali di
scolo, impianti idrovori, e cosi via.

Alle spese di costruzione di queste opere, ed al loro man-
tenimento, partecipano in parte anche i proprietari dei fondi
beneficiati dalle opere stesse, mediante il versamento di un
contributo. Percid 1’assegnatario, il cui fondo trovasi com-
preso in una zona in cui opera un Consorzio, godendo dei
benefici che il Consorzio procura al suo fondo, deve allo
stesso tempo sopportarne i corrispondenti pesi.

Infine con I’art. 2 I’Ente dichiara di assumere solo le ga-
ranzie per evizione.

Per spiegare ora che cosa & l’evizione, ci serviremo di un
esempio.

Caio conduce un fondo che gli & stato assegnato in virtu
del contratto di cui stiamo parlando. Un giorno si presenta
una persona — Tizio — (un terzo si dice in termine giuri-
dico) che afferma di essere il proprietario di quel fondo, e
chiama Caio davanti al giudice perché questi decida di chi e
la proprieta del fondo. Avremo allora che se colui — Tizio —
che pretende di avere la proprieta riuscisse a dimostrare, do-
cumenti alla mano, di essere veramente il proprietario, il
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giudice dovrebbe riconoscergli tale diritto cosi che 1’assegna-
tario verrebbe a perdere il fondo e subirebbe appunto, in
termini giuridici, 1’evizione a favore di quella terza persona.
Se un tal caso dovesse mai verificarsi (e sara assai raro)
I’Ente ayra 1’obbligo di rimborsare all’assegnatario le quote
capitale da questi pagate, come rate del prezzo, fino al mo-
mento della risoluzione del contratto, e una indennita per
I’aumento del valore conseguito dal fondo per effetto dei
miglioramenti recati dall’assegnatario (v. art. 17). Ecco dun-

que in che cosa consiste la garanzia per evizione.

Articolo 3

Il prezzo di vendita, al netto della tassa di quietanza e
di ogni altro gravame che possa essere istituito sui pagamenti
e comprendente il costo del terreno espropriato. nonche il
costo delle opere di trasformazione agraria eseguite e conta-
bilizzate dall’Ente a carico dell’assegnatario, sino alla data
del 31 dicembre precedente la data di stipulazione del pre-
sente atto. e fissato nella sommadi L.. . . . . . (dicon-
stelipe of S Sas bR S S L e W R allaiqualelsa:
ranno aggiunti, sempre conformemente al disposto dell’art. 17
della legge 12-5-50. n. 230, aliri importi da determinarsi an-
nualmente, in base alle risultanze contabili delle registrazioni
ufficiali dell’Ente e pari ai due terzi del costo, al netto dei
contributi statali. delle opere che saranno state compiute
dall’Ente stesso sull’immobile, entro il periodo massimo del
31 dicembre 1960, in base al piano di trasformazione predi-
sposto che [’assegnatario dichiara di conoscere e accellare
con la sottoscrizione del presente atto.

Inoltre il prezzo sara aumentato anche dell’eventuale mag-
giorazione della quota parte dell’indennita di espropriazione,
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commisurata alla superficie del fondo, rispetto a quell... pre-
cisat... ed offert... ne... Decret... Presidenzial... N. .. ...
e cio con decorrenza dalla scadenza della prima rata successi-
va alla definitiva determinazione dell’indennita.

Gli artt. 3 e 4 hanno ad oggetto il prezzo di vendita del
terreno assegnato.

La terra all’Ente, e allo Stato che ha espropriato, costa.
In primo luogo perché agli espropriati viene pagata un’in-
dennita. L’indennita non & certo elevata; di conseguenza
basso & il prezzo che paga per questa ragione ’assegnatario.
In secondo luogo la terra all’Ente costa perché questo compiz
delle opere di trasformazione fondiaria e agraria. Per for-
mare le nuove piccole proprieta contadine I’Ente deve prov-
vedere al frazionamento della terra ed al relativo appodera-
mento, Il che significa che non cede la terra cosi come 1’ha
avuta con l’esproprio, ma vi costruisce case, stalle, servizi,
e poi deve aprire, dove & necessario, nuove strade, nuovi ca-
nali di irrigazione e cosi via, provvedere insomma ad un
notevole numero di opere. Ecco perché la terra costa.

Questo non significa pero che il costo della terra sia tutto
a carico dell’assegnatario.

Infatti ’art. 3 del contratto (che costituisce la applica-
zione dell’art, 17 della legge Sila) dichiara che il prezzo da
pagarsi dall’assegnatario & costituito dall’indennita di espro-
priazione pagata all’espropriato per quell’appezzamento e
dai due terzi del costo delle opere, gia eseguite dall’Ente al
momento dell’assegnazione o successivamente. ma entro, co-
mundque, il termine massimo del 31 dicembre 1960, al netto
dei contributi statali. .

Avremo allora, esemplificando, che su 100 lire di spesa
sostenuta dall’Ente per le opere compiute, 1’assegnatario deve
pagarne 45 circa. Infatti dalle 100 lire va detratto il contri-
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buto dello Stato che & di circa un terzo (33 lire). Rimangono
percio 67 lire. Di quese 67 lire, s’¢ detto, 1’assegnatario deve
pagarne soltanto i due terzi, cioé — appunto — 45 lire
(circa).

Poiché al momento della stipulazione del contratto 1’Ente
non avra potuto compiere tutte le opere previste nel piano
di trasformazione (ed ha tempo fino al 1960 per farlo), nel-
I’art. 3 & fissato un « primo » prezzo, comprensivo appunto
della indennita di esproprio indicata nel decreto e del costo
(gia calcolato come sopra s’¢ detto) delle opere gia eseguite
e conteggiate fino al 31 dicembre precedente la data di sti-
pulazione del contratto. Tale prezzo potra successivamente
essere variato mano a mano che le opere indicate nel piano
di trasformazione vengono compiute. I nuovi importi saranne
determinati annualmente. Una variazione del prezzo & pure
possibile nel caso che venga modificata (caso pero assai im-
probabile) ’originaria indennita offerta all’espropriato (art.
3, 2° comma) e il nuovo prezzo comincera a decorrere dalla
prima rata successiva alla definitiva determinazione dell’in-
dennita.

Articolo 4

Il prezzo di L. . . . . ., dicui all’art. 3 primo com-
ma, sara corrisposto dall’acquirente in trenta annualita al
tasso del 3,50% ., con decorrenza dal 1° ottobre 195... mediante
rate posticipate, rispetto alla data di immissione in possesso,
scadenti al 30 settembre di ciascun anno.

Poiche le annualita devono essere calcolate sulla base di
un. ammortamento trentennale ad annualita costante, com-
prensiva di capitale ed interessi al tasso del 3,50%, ma i
versamenti dei primi due anni vanno imputati soltanto a ca-
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pitale, gli importi delle prime due annualita, ai sensi dell’art.
17 della legge 12-5-1950, n. 230, ammontano rispettivamente
ab Loied et o el N et sl e T orto della
terza annualita ammonta a L. . . . . . ., salvo le ag-
giunte di cui in appresso.

La quota parte degli importi delle opere di trasformazione
agraria, eseguile successivamente alla data del 31 dicembre
precedente la data di stipulazione del presente contratto,
calcolata nei modi previsti nell’articolo precedente, verra
determinata al 31 dicembre di ciascun anno e caricata sulle
rimanenti annualita, a cominciare da quella che va a scadere
successivamente alla data predetta, in modo da ammortizzare
sulla base di versamenti annuali e del tasso del 3.50% la in-
tera maggiorazione eniro il termine di trenta anni, dalla data
di immissione in possesso.

Non e in alcun caso ammesso il riscatto anticipaio delle
annualita previste nel primo e nel secondo comma del pre-
sente articolo,

Fino al pagamento integrale del prezzo, qualsiasi alto
tra vivi di disposizione o di affitto o comunque di cessione
in uso totale o parziale, avente per oggetto il terreno asse-
gnato, e nullo di pieno diritto, ai sensi dell’art. 18 della
legge 12-5-1950, n. 230.

Durante lo stesso termine i diritti dell’assegnatario acqui-
rente, sia sull’immobile che sui frutti e sulle scorte, non pos-
sono essere oggetto di provvedimenti cautelari ne di esecu-
zione forzata, se non a favore dell’Ente venditore, cui & ri-
servato il dominio dell’immobile fino all’integrale pagamento
del prezzo.

Fermo il disposto dell’art. 18 della legge 12-5-1950, n. 230,
per tutta la durata del riservato dominio, I’acquirente:

a) - Non potra richiedere ad Istituti di Credito prestiti
e crediti agrari di esercizio (di dotazione o di conduzione)
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senza il preventivo consenso scritto dell’Ente e comunque
non potra senza tale consenso assoggettare i frutti pendenti
e le scorte a privilegio agrario o ad alira forma di garanzia;
resta salvo in ogni caso il privilegio dell’Ente ai sensi del-
Part, 2757 C. C.

b) - dovra denunciare immediatamente all’Ente eventuali
procedimenti esecutivi o cautelari sui prodoiti pendenti e

sulle scorte.

Con D’art 4, prima parte, vengono indicate le modalita di
pagamento. E si stabilisce nel primo comma (secondo quanto
stabilito dall’art. 17 della legge Sila) che I’assegnatario non
paghera tutto il prezzo in una sola volta, ma in trenta anni,
corrispondendo un interesse assai esiguo, pari cioe al 3,50%.
I trenta anni cominciano a decorrere dalla data di immissione
nel possesso del fondo; le rate sono annuali, posticipate e
scadono il 30 settembre di ciascun anno.

Col secondo comma si stabilisce che ’inizio del pagamento
degli interessi & differito al terzo anno, rimanendo sospeso
per i primi due, cosi che per i primi due anni si dovra
pagare una somma assai piu ridotta che negli anni successivi.

Cid per agevolare 1’assegnatario all’inizio della sua nuova
vita di proprietario e consentirgli cosi di fronteggiare con
maggiore comodita, nel periodo di assestamento, i pesi che
gravano su di lui in conseguenza dell’acquisto del fondo.
Cosi nel contratto viene indicato ’ammontare delle prime
tre annualita, maggiore la terza delle prime due perché que-
ste comprendono il solo capitale, mentre la terza comincia a
comprendere anche gli interessi.

1l prezzo (il primo prezzo, I’abbiamo chiamato) puo pe-
ro, come si & detto commentando 1’art. 3, variare a seguito
delle opere eseguite dall’Ente successivamente al 31 dicembre
precedente la data della stipulazione del contratto (le opere
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eseguile anteriormente sono gia conteggiate nel « primo »
prezzo). Il « nuovo » prezzo, se novita saranno intervenute,
verra determinato al 31 dicembre di ciascun anno ed andra
ad aumentare le rate annuali a cominciare da quella subito
successiva a tale data, cioe la rata che scade il 30 settembre
dell’anno che segue quello in cui le opere sono state eseguite.

Con questo sistema [’assegnatario paga sempre le opere
che sono state fatte, le opere cioé che gia vede, conosce e di
cui si serve, Non paga nulla in anticipo.

Il tasso di interessi ¢ sempre del 3,50%, ed il « nuovo »
prezzo, che, intendiamoci, non € un altro prezzo che si ag-
giunga al « primo » rimanendo da questo diviso, ma & 1’unico
prezzo, variato rispetto al precedente, va sempre pagato entro
i trenta anni decorrenti dalla data di immissione in possesso.

Con i comma 4° e 5° dell’articolo in esame, si stabilisce
che non & ammesso il riscatto anticipato delle annualita pre-
viste nel contratto, e che « fino al pagamento integrale del
prezzo qualsiasi atto tra vivi di disposizione o di affitto o
comunque di cessione in uso totale o parziale, avente per
oggetto il terreno assegnato & nullo di pieno diritto ».

I riscatto consisterebbe nel pagamento delle rate di prez-
zo in una sola volta prima dei 30 anni. Non & ammesso, sia
perche si vogliono evitare le speculazioni di coloro che riscat-
terebbero il fondo, il cui prezzo d’acquisto, come si sa, & mol-
to inferiore a quello di mercato, per poi eventualmente ri-
venderlo, sia perche si vuole impedire che taluno (magari
I’antico espropriato), come & gia avvenuto in alcuni tentativi
di riforma di tempi passati, approfittando della imperizia
od inesperienza di qualche assegnatario, si sostituisca a questi
anticipando le somme per il riscatto del fondo, e divenen-
done cosi, con facile ed intuibile manovra, il vero proprie-
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Se cio avvenisse lo scopo della riforma di costituire la
piccola proprieta coltivatrice diretta verrebbe meno.

Con lo stesso spirito devesi considerare la disposizione che
dichiara nulli gli atti tra vivi di disposizione del fondo, (cioe
le vendite, la concessione del fondo a terzi in enfiteusi o in
usufrutto, la concessione di diritto di superficie, ecc.), gli
atti di affitto o di cessione, compiuti prima dello scadere de1
trenta anni. Non & infatti ammissibile che un assegnatario,
che, come si & detto parlando dei requisiti, deve essere un
coltivatore diretto, dia la terra che conduce, in affitto ad
aliri, ovvero la venda, ne faccia insomma oggetto di lucro
senza impiegarvi il proprio lavoro,

Infine con il penultimo e 1'ultimo comma dell’art. 4 si
dettano alcune disposizioni che sono poste dal legislatore ad
ulteriore garanzia sia dei diritti spettanti all’assegnatario,
sia della stabilita di costituzione della piccola proprieta con-
tadina coltivatrice diretta, che, come si sa, costituisce lo scopo
di tutta la riforma fondiaria.

Nel penultimo capoverso si dice infatti che durante tutto
il periodo di trenta anni « i diritti dell’assegnatario acqui-
rente, sia sull’immobile che sui frutti e sulle scorte, non pos-
sono essere oggetto di provvedimenti cautelativi ne di ese-
cuzione forzata, se non a favore dell’Ente venditore ».

La eccezione al principio, posta a favore dell’Ente, non
costituisce negazione del principio stesso, e c¢io perche, come
si ¢ visto piu sopra, I’Ente ha il diritto e il dovere di vigilare
sul’opera degli assegnatari, e di pretendere da essi il puntuale
adempimento’ dei loro obblighi, con facolta, nell’ipotesi estre-
ma, e cioé quando [’assegnatario si dimostri assolutamente
incapace ed indegno della sua qualita di coltivatore diretto,
di giungere fino alla risoluzione del contratto: € quindi ne-
cessario che I’Ente possa attuare detta risoluzione anche coat-

tivamente.
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Come conseguenza dei principi piu sopra affermati il con-
tratto stabilisce che « per tutta la durata del riservato domi.
nio, ’acquirente: a) non potra chiedere ad Istituti di Cre-
dito prestiti o crediti agrari di esercizio (di dotazione o di
conduzione) senza il preventivo consenso scritto dell’Ente e
comunque non potra, senza tale consenso, assoggettare i frutti
pendenti e le scorte a privilegio agrario o ad altra forma di
garanzia; resta salvo in ogni caso il privilegio dell’Ente ai
sensi dell’art. 2757 Codice Civile; b) dovra denunciare im-
mediatamente all’Ente eventuali procedimenti esecutivi o cau-
telari sui prodotti pendenti e sulle scorte ».

Dunque non & permesso che creditori dell’assegnatario,
fatta esclusione come si & detto per 1’Ente venditore, possano
agire per soddisfare i loro crediti coattivamente né sul fondo
neé sui frutti o sulle scorte di esso. Sappiamo che cio si spiega
alla luce del patto di riservato dominio con cui & concepito
questo contratto.

D’altra parte I’Ente che ha fra i suoi compiti essenziali
quello di tutelare ed assistere 1’assegnatario, deve preoccu-
parsi di impedire che si creino occasioni di indebitamento
dell’assegnatario e non pud quindi permettere che a sua in-
saputa e senza il suo consenso ’assegnatario richieda a Ban-
che prestiti o crediti agrari (cioé per la conduzione in genere
del fondo) garantendoli con i frutti e le scorte del fondo.

Cido non significa peraltro una limitazione alla capacita
dell’assegnatario di ottenere credito per la necessita della
coltivazione. Anzi I’Ente sara intermediario fra 1’assegnatario
e gli Istituti di Crudito, mettendo a disposizione degli asse-
gnatari stessi il credito di cui 1I’Ente stesso gode, per cui in
sostanza sara 1’Ente che aiutera gli assegnatari che si trovino
in stato di bisogno e all’Ente soltanto gli assegnatari dovranno
per questo rivolgersi.

Con I’espresso richiamo all’art. 2757 del Codice Ci-
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vile, contenuto nel capoverso soito la letiera a), I’Ente vuole
cautelarsi nel caso, assai raro peraltro, di concorso di piu
creditori, ribadendo che fra tutti i crediti da chiunque con-
cessi all’assegnatario, il credito agrario dell’Ente deve essere
per primo soddisfatto con i frutti dei raccolti, sempreche tale
credito abbia causa da somministrazioni (ad es, di sementi.
di materie fertilizzanti e antiparassitarie e di acqua per irri-
gazione, ecc.) o da lavori occorrenti per la produzione agri-
cola.

Anche per questo si rende quindi opportuno che 1’Ente sia
a conoscenza dei procedimenti esecutivi o cautelari che fos-
sero iniziati sui prodotti pendenti e sulle scorte da parte di
eventuali creditori dell’assegnatario. Percio & fatto obbligo
all’assegnatario, mediante le ultime parole dell’art. 4, di in-
formare I’Ente dell’eventuale esistenza di tali procedimenti.

Articolo 5

Secondo il disposto dell’art. 18 della legge 12 maggio
1950, n. 230. la vendita & sottoposta a condizione risolutiva
espressa, per un periodo di prova di tre anni, a partire dalla
data di immissione in possesso.

Verificandosi la risoluzione di cui al precedente comma
qualsiasi eccezione e contestazione sollevata dall’assegnatario

non potra sospendere o ritardare il rilascio del fondo.

Sottoponendo, mediante questo articolo, la vendita a con-
dizione risolutiva espressa per un periodo di prova di tre
anni, I’Ente si assume la facolta, in ottemperanza dell’art. 18
legge, Sila, di risolvere il contratto di assegnazione quando.
nel corso di un periodo massinio di 3 anni, a partire dalla

data di immissione in possesso dell’assegnatario. questi di-
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mostri chiaramente di non possedere la serieta e le capacita
tecniche necessarie per la conduzione del fondo, e per il
completamento delle opere di miglioramento e trasformazio-
ne fondiaria iniziate dall’Ente.

In tale ipotesi I’assegnatario dovra lasciare libero il fondo,
e le sue eventuali eccezioni o contestazioni non potranno so-
spendere o ritardare il rilascio.

L’Ente non pud volere che la terra vada in mano a chi
non ha le qualita necessarie. Negli scopi della riforma non
¢’e solo la divisione della proprieta, ma anche il migliora-
mento fondiario. Se al contrario la incapacita del contadino
dovesse provocare un arretramento sarebbe ben inutile ogni
tentativo di riforma.

D’altra parte non deve sfuggire che chi ha interesse a col-
tivare e far fruttare la terra piu di ogni altro, e piu dello
stesso Ente, & proprio ’assegnatario che fa suoi e gode i frutti
del suolo.

Bisogna tuttavia precisare che la condizione risolutiva
espressa circa il periodo di prova non permette all’Ente di
risolvere il contratto a suo piacimento, con un pretesto qual-
siasi, ed & da ritenersi che I’Ente si avvarra di questo mezzo
solo in quei casi in cui la incapacita dell’assegnatario a con-
durre il fondo sia chiaramente dimostrata.

E proprio perché i casi in cui si applichera la norma sa-
ranno di tale gravita ed evidenza da non ammettere dubbic
alcuno, le eccezioni dell’assegnatario non potranno far rin-
viare il rilascio del fondo.

Articolo 6

L’assegnatario & obbligato, ai sensi dell’art, 23 della legge
12 maggio 1950 n. 230. per la durata di venti anni dalla stipu-
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lazione del contratto, a far parte delle Cooperative e Consorzi
che ’Ente avra promosso o costituito, ovvero promuovera o
costituira per garantire l’assistenza tecnica, economica-finan-
ziaria ed assicurativa alle nuove piccole proprieta coltivatric:.

L’assegnatario si obbliga altresi a partecipare a cooperati-
ve mutualistiche di carattere previdenziale ed assistenziale che
possono essere istituite in favore degli assegnatari ad iniziativae
dell’Ente, od a contribuire, nella forma e misura che sara sta-
bilita, ad iniziative che I’Ente prendesse per assicurare altri-
menti il trattamento assicurativo o previdenziale agli assegna-
tari.

Con I’art. 6 si prevede la costituzione di cooperative o con-
sorzi costituili per garantire l’assistenza tecnica, economica-
finanziaria ed assicurativa alle nuove piccole proprieta colti.
vatrici, e la istituzione (eventuale) di cooperative mutualisti-
che di carattere previdenziale ed assistenziale per gli asse.
gnatari.

Di queste cooperative o enti 1’assegnatario & obbligato a
far parte per la durata di 20 anni dalla stiipulazione del con-
[ratto.

Scopo di questa disposizione (voluta dall’art. 23 della
legge Sila) & di non lasciare in balia di se stesso il nuovo pro-
prietario nell’affrontare e risolvere i problemi che gli si pre-
senteranno, sviluppando nel contempo le sue capacita e il
suo senso di responsabilita,

Non é certo questo un obbligo gravoso per 1’assegnatario,
ma anzi un sicuro vantaggio per lui. Si pensi infatti che scopo
delle cooperative (che potranno essere di differenti tipi) sara
di procurare, a prezzi inferiori a quelli di mercato, generi ¢
materiali necessari alle colture, oppure gestire impianti e

macchine necessari ad un vasto numero di assegnatari o, in
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genere, di fornire altri servizi di utilita comune, quale la la-
vorazione dei prodotti e la loro vendita al prezzo piu conve-
niente.

Si ricordi anche che le cooperative saranno governate dagli
stessi soci, cosi che gli assegnatari hanno la pit ampia garan-
zia che 'opera delle cooperative si svolgera a loro esclusivo
vantaggio.

Non é infine fuor di luogo, per completezza di esposizione,
collegare 1’art. 6 del contratto con I’art. 5 per mettere in luce
che I’inserire obbligatoriamente il singolo assegnatario nella
comunita degli assegnatari, fa diminuire ancora di piu la pos.
sibilita di applicare la risoluzione del contratto, in quanto &
piu difficile che 1’assegnatario, non abbandonato a se stesso
ma validamente aiutato, non si dimostri capace.

Articolo 7

L’acquirente deve, anche per il periodo successivo al trien-
nio di prova, e fino al pagamento integrale del prezzo:
a) - coltivare direttamente con la massima cura e diligenza
il fondo per apportarvi tutto il lavoro suo e dei membri della
famiglia, per poter conseguire, secondo le esigenze di una ra-
zionale agricoltura e seguendo le direttive dell’Ente, il mas-
simo rendimento;

b) - fissare sul fondo la residenza propria e di tutti i compo-
nenti la famiglia, il cui lavoro sia destinato alla coltivazione
del fondo stesso, non appena U’Ente ritenga che siano state
assicurate adeguate possibilita di alloggio;

¢) - avere la massima cura delle opere, manufatti e fabbricati,
esistenti o costruendi sul fondo e non apportarvi variazioni e
modificazioni senza l’autorizzazione dell’Ente;




] fuake )

d) - immettere gradualmente e mantenere sul fondo bestiame,
seorte ed attrezzi, secondo le direitive dell’Ente;

#) - mantenere e curare la sistemazione superficiale dei terre-
ni. la rete di scolo e la eventuale rete irrigua, ed aliresi le
piantagioni arboree, almeno nella consistenza e nello stato di
efficienza produttiva attuali, quali risultanti dal verbale di
consegna di cui al successivo art. 10, provvedendo anche at
nuovi impianti. in conformita delle istruzioni impartite dal-
I’Ente:

) - mantenere le zone boschive secondo le buone norme fore-
stali;

k) - provvedere alla manutenzione ordinaria o straordinaria
di stalle, aie, affossature, strade, pozzi e quant’altro di servi-
zio comune al fondo compravenduto e ad altri — come risul-
tante dallo stato di consegna e successivi aggicrnamenti — se-
condo il reparto degli oneri che sara concordato fra gli utenti
o determinato dall’Ente;
ly) - provvedere di anno in anno alle assicurazioni per i rischi
di incendio, fulmine e grandine sulle colture, raccolii e fab-
bricati che I’Ente si riserva di determinare, annotando vinco-
lo a favore dell’Ente;

€) - denunciare all’Ente, entro 48 ore dall’evento, i danni da
grandine, incendio ed altri eventi straordinari, nonche le e-
ventuali turbative e molestie da parte di terzi.

)

Questo articolo detta alcune prescrizioni cui I’assegnatario
dovra attenersi nella coltivazione del podere allo scopo di
ottenerne il massimo rendimento.

Da un attento esame dell’articolo si rileva pero che queste
prescrizioni non sono pesi speciali che si aggiungono all’asse-
gnatario a puro arbitrio e volere dell’Ente, ma norme comuni

di tecnica agricola.

Quando ad esempio si dice che ’assegnatario deve «colti-
vare direttamente con la massima cura e diligenza il fondo
ed apportarvi tutto il lavoro suo e dei membri della sua fa-
miglia» (lettera a) dell’art. 7), non si fa altro che espressa-
mente ribadire concetti che ciascun lavoratore della terra do-
vrebbe ben conoscere.

Certo che 1’assegnatario deve coltivare il fondo diretta-
mente.

Con la riforma si vuole costituire, come si & detto, la pic-
cola proprieta coltivatrice; non si pud quindi permettere che
I’assegnatario faccia coltivare ad altri la terra. Questa gli &
data proprio per elevare la sua condizione, da colono, sala-
riato o bracciante, a piccolo proprietario coltivatore diretto.

E certo che anche la famiglia dell’assegnatario deve lavo-
rare nel fondo, poiché il fondo & stato assegnato proprio in
rapporto alla capacita lavorativa non del solo capo famiglia,
ma della intera famiglia di questi.

Cosi dicasi dell’obbligo dell’assegnatario di «fissare sul
fondo la residenza propria e di tutti i componenti la famiglia,
il cui lavoro sia destinato alla coltivazione del fondo stesso,
non appena I’Ente ritenga che siano state assicurate adeguate
possibilita di alloggio».

Se sul fondo 1I’Ente provvede, come provvedera, qualora
non ci sia, a costruire una nuova casa di abitazione, & evi-
dente che questa deve essere abitata da chi lavora il fondo.

Cosi tutte le altre prescrizioni elencate nell’articolo in
esame (che qua non si ripetono, e di cui non si ritiene neces-
sario dare specifiche spiegazioni perché di per sé gia chiara-
mente formulate) non sono che le stesse norme da seguire
naturalmente da ogni proprietario coltivatore diretto che
voglia mantenere in stato di efficienza e produttivita la sua
terra,

Non deve poi meravigliare che il contratto conferisca al-
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I’Ente il potere di impartire direttive all’assegnatario per la
coltivazione del fondo. Bisogna infatti considerare che gli as-
segnatari, di regola, non sono mai stati proprietari. La loro
situazione economica e sociale &, con 1’assegnazione, profon-
damente mutata.

Molti di essi, specie se braccianti, s’accingono ad affrontare
problemi assolutamente nuovi per la risoluzione dei quali
mancano ancora della necessaria esperienza. Ecco quindi che,
specie nei primi tempi, si rivela opportuna ed utile la pre-
senza dell’Ente che assiste e dirige con i suoi tecnici e la sua
altrezzatura i nuovi coltivatori diretti, creando con essi un
rapporto di collaborazione. Tali direttive si rendono inoltre
necessarie anche in vista del miglioramento fondiario che con
la riforma si cerca di ottenere, per la cui realizzazione & ne-
cessario un piano di produzione generale ed crganico che
sappia valorizzare e convenientemente sfruttare, mediante ra-
zionali criteri tecnici, i singoli terreni secondo la loro capa-
cita produttiva.

Articolo 8

Nel servirsi delle strade, canali, acque ed altri beni di uso
comune, nonché nello stabilire il turno delle eventuali colti-
vazioni risicole, I’acquirente & obbligato ad osservare le nor-
me e disposizioni dell’Ente e dei Consorzi costiluiti o costi-
tuendi per I’esercizio e la manutenzione di opere di uso co-
mune, e a far parte dei medesimi.

In ogni caso l’acquirente dovra servirsi dei beni di uso co-
mune secondo la loro destinazione, in modo che non rechi ad
essi danno, e non impedisca uguale uso agli altri aventi di-
ritto. L’esercizio delle serviti dipendenti dalle opere di mi-
glioramento e di trasformazione fondiaria sara disciplinato
con un regolamento dell’Ente.
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Lo stesso spirito di cooperazione con I’Ente nell’interesse
di tutti gli assegnatari deve vedersi nell’art. 8 che stabilisce
I’obbligo di osservare le norme dell’Ente e dei Consorzi, di
cui ’assegnatario dovra far parte, circa 1'uso e la manuten-
zione delle strade, dei canali, delle acque e dei beni in genere
di uso comune. Resta comunque, come principio generale, che
dei predetti beni ed impianti di uso comune ’assegnatario
deve servirsi in modo da non arrecare danno ad essi, e di non
impedirne 1’uso agli altri assegnatari che hanno gli stessi suoi
diritti.

Anche per i turni delle coltivazioni a riso, I’Ente, o i Con-
sorzi, potranno dare le opportune direttive per stabilire i
cicli di produzione in modo da raggiungere la massima pro-
duttivita nell’interesse di tutti.

Infine poiché dal frazionamento delle grandi proprieta
espropriate in tanti poderetti e dal compimento delle opere
di miglioramento e di trasformazione fondiaria potranno sor-
gere necessariamente delle servitii a carico di alcuni fondi,
I’Ente provvedera a disciplinare 1’esercizio delle stesse, con
un apposito regolamento dal quale gli assegnatari sapranno
come vanno regolati i rapporti comuni tra loro e i loro terreni.

Articolo 9

Gli effetti attivi e passivi del presente contratto decorrono
dalla data di immissione in possesso.

Dalla stessa data il godimento del fondo compete all’acqui-
rente, il quale ne fa propri tutti i redditi e ne sopporta tutti
gli. oneri e pesi, rimanendo peraltro obbligato a rimborsare
all’Ente le spese colturali eventualmente effettuate dall’Ente
stesso sul fondo per ’annata agraria in corso e prima dell’im-

missione in possesso. Dalla stessa data sono a carico dell’ac-
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quirente tutte le imposte, tasse e contributi pertinenti al fon-
do. ancorché non iscritti al di lui nome nei rispettivi ruoli o
ancorche iscritti congiuntamente al di lui nome e a quello del-
I’Ente. Gli accertamenti e riparti necessari per stabilire 'am-
montare dei tributi e contributi dovuti dall’acquirente, fino a
quando egli non sara iscritto nei ruoli, saranno fatti dall’Ente.

Questo articolo fissa alla data della immissione in pos-
sesso la decorrenza di ogni effetto tanto attivo che passivo del
contratto.

Cosi dal momento in cui il fondo sara.di fatto consegnato
al contadino egli comincera ad avere il godimento del fondo.
fara cioé propri tutti i redditi e ne sopportera tutti gli oneri.

Non dovra percid 1’assegnatario attendere la stipulazione
dei contratti di assegnazione con l’intervento del notaio per-
ché possa pienamente e legittimamente lavorare la terra come
un proprietario.

E come dalla data di immissione nel possesso del fondo
potra far suoi i frutti, cosi dovra pagare le imposte, le tasse €
i contributi che sono pertinenti al fondo, anche se egli non
risulta ancora iseritto nei ruoli di riscossione. In tal caso gli
accertamenti dei tributi e contributi riscuotibili sara fatto a
cura dell’Ente.

Cosi pure l’assegnatario che entri nel possesso del fondo
nel corso di una annata agraria, se ne raccoglie i frutti, dovra
rimborsare all’Ente le spese da questi sostenute per 1’impian-

to delle colture.

Articolo 10
All’atto dell’immissione dell’assegnatario nel possesso del

Q. 3 :
fondo, sema redatto un verbale di consegna che comprendenk i
seguenti elementi:
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1°) consistenza fondiaria: costruzioni, strade, piantagioni,
opere idrauliche, sorgenti, ecc.;

°) scorte vive e morte, distinte per qualita, numero e peso,
con la indicazione dei singoli valori di costo, limitatamen-

le

)

2") situazione colturale del fondo all’atto della consegna. Su-
perficie investita nelle varie coltivazion YV alutazione del.
le anticipazioni colturalz}\fatte o dei frutti pendenti.

Nel verbale stesso stwa dato atto delle servitiu di qual-
sivoglia specie ed oggetto, conseguenti alla lottizzazione
delle aziende espropriate delle quali il fondo compraven-
duto faceva parte, e il compratore presta fin d’ora, con la
sottoscrizione del presente atto, ogni eccezione rimossa, il
suo consenso alla trascrizione di tutte le servitiu e vincoli
risultanti dal verbale di consegna, impegnandosi di pre-

starsi al compimento di ogni ulteriore atto eventualmente
necessario. Wauamwwmﬂ?‘pfm

ste nel pi L 1 ; n ogni caso

di eventuali successivi mutamenti dello stato del fondo, si
dovra procedere ad un aggiornamento del verbale di con-

segna.

Prevede la redazione di un verbale di consegna, in cui
viene indicato lo stato del fondo al momento della immissione
in possesso e I’aggiornamento del verbale stesso nel caso di
successivi mutamenti nello stato del fondo.

Per stato del fondo di cui si deve fare la descrizione nel
verbale si intendono sia le opere esistenti su di esso, (come
le costruzioni, le strade, le opere idrauliche, o come le pian-
tagioni, le sorgenti, ecc.), sia le scorte vive e morte (es, il be-
stiame e il fieno) che siano state anticipate dall’Ente e non
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ancora pagate dall’assegnatario, sia, infine, lo stato coltu-
rale del fondo all’atto delia consegna, con 1’indicazione della
superficie investita nelle varie coltivazioni e con la valuta-
zione delle anticipazioni colturali gia fatte (ad es. sementi,
fertilizzanti impiegati nel fondo prima della assegnazione), o
dei frutti pendenti che saranno raccolti dall’assegnatario.

Nel verbale dovra farsi indicazione anche delle servitu
(che abbiamo gia detto in che cosa consistono, commentando
I’art. 2 del contratto) ecreatisi sul fondo in seguito alla costi-
tuzione delle piccole proprieta, ottenute dalla divisione delle
aziende espropriate.

E’ da credersi che le servitu saranno piuttosto numerose;
si pensi infatti che su una estensione di terreno appartenente
prima ad una unica proprieta, ora se ne costiluiscono tante
piu piccole, tutte confinanti fra loro.

E ciascun nuovo e piceolo proprietario avra bisogno, ad
esempio, di passare con i propri carri per le strade che passano
sul fondo del vicino, o avra necessita di attingere acqua in un
pozzo che trovasi nel fondo confinante e cosi via.

E’ necessario percio che 1’assegnatario conosca tutte le
servitli esistenti sia a favore del suo fondo, sia a stavore, cioe
sia quelle che egli ha diritto di esercitare sul fondo altrui, sia
quelle che deve sopportare che aliri eserciti sul proprio. A
questa funzione soddisfa appunto il verbale di cui stiamo d:-
cendo,

Ed é necessario anche, allo scopo di evitare ogni contesta-
zione o litigio fra assegnatario e assegnalario circa la esisten-
za e |’esercizio di determinate servitu, che, con la firma del
contratto, come stabilisce I’articolo in esame, ciascun assegna-
tario non contesti la esistenza e 1’esercizio delle servitu indi-
cate nel verbale e si impegni a compiere tutti quegli atti che

si rendano eventualmenle necessari.
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Il pagameg
avvenire pgt. almeno il 50% entro il 15 agosto, pe

dd!l’Ente entro il 31 luglio.
Vi si parla di contabilita.

Indipendentemente dalla rata del prezzo che 1’assegnata-
rio deve pagare annualmente all’Ente, fra Ente e assegnata-
rio sorgeranno altri rapporti di dare e avere.

Specie nei primi tempi, l’assegnatario avra certamente
bisogno dell’assistenza e dell’aiuto dell’Ente, aiuto che potra
consistere in anticipazioni di vario genere (come, ad esempio,
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le sementi), Per la regolare registrazione ed il controllo di
queste spese sostenute dall’Ente, e per quelle eventualmente
sostenute dall’assegnatario o per eventuali aliri crediti di
quest’ultimo verso 1’Ente, & prevista 'istituzione di un libret-
to di conto corrente. Il libretto sara redatto in due esemplari:
uno sara tenuto dall’Ente e 1’altro dall’assegnatario. Su cia-
scuno dei due esemplari vanno segnati i crediti e debiti delle
due parti.

Con questo sistema |’assegnatario potra conoscere e con-
trollare la sua situazione di debito e credito con I’Ente.

Infatti nel libretto che tiene 1’assegnatario saranno iscritte,
nelle apposite colonne, le partite di dare e di avere: verranno
cioe scritte, a fianco di ciascuna voce, nella colonna del «da-
re» le cifre corrispondenti alle spese sostenute dall’Ente, e
nella colonna dell’«caverey le cifre corrispondenti alle spese
eventualmente sostenute dall’assegnatario e che 1'Ente deve
rimborsare o, per esempio, al compenso del lavoro da lui e
dalla sua famiglia prestato per 1’esecuzione di opere per conto
dell’Ente. Alla data stabilita per la chiusura dei conti (entro
il 30 giugno di ogni anno) si tireranno le somme: si vedra
cosi quale delle due parti & creditrice, e verra percio segnata
sul libretto dell’assegnatario la cifra che deve, a seconda dei
casi, essere da questi pagata o riscossa.

Con questa operazione, mediante la quale si fissano e regi-
strano sul libretto i debiti e i crediti delle due parti, si dice
che il conto & chiuso.

Naturalmente fra debiti e crediti delle due parti potranno
essere operaté le normali compensazioni. Il che vale quanto
dire che se alla chiusura del conto risulta che 1’assegnatario
deve 100 all’Ente, e I’'Ente 50 all’assegnatario, questi dovra
pagare solo 50,

Norme diverse si applicano per il pagamento delle somme
risultanti dalla chiusura del conto, a seconda che 1’Ente sia

1_
|

¢

debitore o creditore. Se 1’Ente ¢ debitore dovra regolare il
suo debito entro il 31 luglio, cioé un mese dopo la chiusura
del conto. Se invece debitore e 1’assegnatario, 1’articolo in
esame suddivide il pagamento in tre rate: la prima con sca-
denza al 15 agosto e comprendente almeno 1’importo del 509%
del debito, le altre due rispettivamente al 31 ottobre e 31 di-
cembre e ciascuna per un importo pari al 25% della somma
a debito. :

Le scadenze, come si vede, sono state fissate in corrispon-
denza dei periodi in cui I’assegnatario realizza i prodotti del
fondo con la loro vendita, cosi che il pagamento delle som-
me & per lui meno gravoso.

Non vengono invece registrate sul libretto le anticipazioni
fatte dall’Ente per il bestiame e per le macchine, gli attrezzi,
i mangimi, i lettimi e il letame. Di cio si potra fare eventual-
mente annotazione per memoria in una separata parte del li-
bretto.

Un’ultima parola di commento sull’art. 11 per precisare
che il richiamo all’art. 2162 del Codice Civile riguardante
I’efficacia probatoria del libretto colonico istituito in virta
del contratto di mezzadria non significa che 1 due libretti sia-
no la stessa cosa. Significa soltanto che non si potra discutere
sulle partite registrate nel libretto. una volta che la registra-
zione sia avvenuta d’accordo fra le parti.

11 libretto di conto corrente fra assegnatario ed Ente ha lo
scopo unico di servire da mezzo di memoria delle partite di
debito e credito fra di loro per permetterne la estinzione di-
lazionatamente nel tempo mediante il pagamento o la com-
pensazione.

Anche quindi nel libretto di conto corrente fra assegnata-
rio ed Ente le annotazioni eseguite sui due esemplari faranno
prova a favore e contro a ciascuna delle parti: se una delle
parti non presenta il proprio libretto fa fede quello dell’al-
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tra, mentre in ogni caso le annotazioni delle partite fanne
prova contro chi le ha scritte,

Articolo 12

Fermo il disposto dell’art. 5, la inosservanza degli obbli-
e 8 da parte dello
Uliwzhente r&g&che 1) Watwgggamento dig-gﬁpme d"””‘%u
WM@I — protratii dopo formale contestazione e
invito ad adempiere. comunicato dall’Ente con lettera racco-
mandata, a norma dell’art. 1454 C.C. — dara luogo alla riso-

luzione,del_cmm:au.o.di !Hetuo oL.‘MW‘ oo sl

ghi indicati negli artt. 6 (primo comma), 7

Prevede la risoluzione del contratto, anche dopo i tre
anni di prova, nel caso di inosservanza da parte dell’assegna-
tario degli obblighi (gia indicati) di partecipare alle coope-
rative e consorzi istituiti dall’Ente (art. 6, 1° comma) e degli
obblighi relativi alla conduzione del fondo e all’uso dei beni
comuni (artt, 7 € 8). e in caso di mancato pagamento delle
somme dovute per spese sostenute dall’Ente di cui all’art. 11
del contratto (anticipazioni ecc.). (Non si fa qui cenno del
caso di mancato pagamento del prezzo, di cui si dira nell’ar-
ticolo che segue).

Per ’art. 1454 C.C. qui richiamato, 1’inadempienza deve
essere fatta presente all’assegnatario che deve altresi essere
invitato per iseritto a mettersi in regola entro un opportuno
termine, con avvertenza che decorso inutilmente il termine

fissato, il contratto si intendera senz’altro risolto.

La risoluzione del contratto, che & indubbiamente una
grave sanzione, non & tuttavia altro che l’applicazione del
principio generale proprio dei contratti a prestazione corri-

spettive (come & il nostro) che prevede la risoluzione del

s

® valdi ol

}.‘
i
{
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contratto stesso se una delle parti non adempie ai suoi ob-
blighi.

L’introduzione di tale clausola nel contratto si € resa
«quindi necessaria per rendere 1’assegnatario cosciente della
necessita di adempiere con diligenza i propri doveri, al fine
-di mantenere nel massimo ordine lo svolgimento dei rapporti.
L’assegnatario sa cosi, fin dall’inizio, quale sanzione puo es-
sere presa a suo carico qualora egli si comporti in modo da
violare gli impegni presi.

Articolo 13

Il pagamento delle singole rate come ogni altro pagamen-

to dovuto all’Ente in esecuzione o dipendenza del contrattoodd?).ww«m
qM‘ClVQ— Aoveel

iwi_compresi_eventuali esborsi-anticipati-detlEnte-per—vrate di 4

wks
imposte e tributi di qualsivoglia specie, dovra essere-effettna- mw\a 28
o-direttamente agh—Organi-del’Ente—oppure;—ove ' Ente 1
L € jn! gl HAeno,
rrehteda—presso—Elstituto di-Credito che sara destgnatodul- i ""‘(“‘H’“
L’Ente stesso, entro 8 giorni dalle-date—di—~scadenza risultanti . tc o
“dal-presente-eontratto, Le spese di quietanza e ogni altro grao- M“"“ﬁ‘l

vame che possa essere istituito sui pagamenti, sono a carico
dell’assegnatario.

Le scadenze operano di pieno diritto, senza bisogno di co-
stituzione in mora o di altro atto o avviso qualsiasi.

Il mancato pagamento di due rate consecutive di prezzo
potra dare luogo alla risoluzione del contratto, a danno e spe-
se dell’acquirente, fermo rimanendo il diritto dell’Ente di

agire immediatamente e coattivamente per il recupero di ogni
suo credito.

Nel primo comma dell’articolo si stabilisce che tutti i ver-
samenti (sia cioé le rate di prezzo sia ogni altro pagamento
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per qualsiasi titolo) devono essere effettuati direttamente agli
organi dell’Ente, oppure all’Istituto di Credito che 1’Ente
abbia designato.

I pagamenti devono effettuarsi entro 8 giorni dalle date
di scadenza che il contratto indica. Cosi le rate del prezzo
(di cui all’art. 4 del contratto) dovranno essere versate entro
i primi 8 giorni del mese di ottobre di ogni anno. Le somme
invece da pagarsi per i motivi indicati nell’art. 11 saranno da
pagarsi rispettivamente entro il 23 agosto, 1’8 novembre e 1’8
gennaio,

In applicazione del principio generale vigente nel diritto
civile in tema di adempimento delle obbligazioni (art. 1196
C.C.), sono a carico dell’assegratario le spese per il rilascio
della ricevuta, e le spese in genere di pagamento,

Il secondo comma (prima parte) dispone che «le scadenze
operano di piano diritto, senza bisogno di costituzione in mo-
ra o di altro atto o avviso qualsiasiy.

Cio significa che trascorsi gli otto giorni dalla data di sca-
denza 1’Ente potrebbe senz’altro compiere gli atti di esecu-
zione forzata per ottenere il pagamento di quanto dovuto.
Non ¢ strettamente necessario né contestare il ritardo né invi-
tare ad adempiere cosi come devesi invece fare prima di poter
risolvere il contratto.

Nella seconda parte del 2° comma & posta una norma rela-
tiva solo al pagamento delle rate del prezzo, a differenza delle
norme appena sopra viste che riguardano la generalita dei
pagamenti qualunque sia il titolo da cui hanno origine.

«Il mancato pagamento di due rate consecutive di prezzo
potra dare luogo alla risoluzione del contratto, a danno e spe-
se dell’acquirente, fermo rimanendo il diritto dell’Ente di
agire immediatamente e coattivamente per il recupero di ogni

“suo creditoy.

E’ un altro caso di risoluzione del contratto che si aggiun-
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ge a quelli esaminati prima, e si applica quando 1’acquirente
non paga, nonostante 1’invito a farlo, per due anni consecuti-
vi le rate (annuali) del prezzo.

Naturalmente oltre a risolvere il contratto I’Ente proce-
dera coattivamente anche per la riscossione delle rate di prez.
zo scadute e di ogni altro suo credito.

Con gli artt, 5, 12 e 13 abbiamo cosi visto tutti i casi pos-
sibili di risoluzione del contratto.

Articolo 14

L’acquirente dovra rimborsare all’Ente I'importo di ogni
eventuale imposta, tassa e contributo pertinente al fondo asse-
gnatogli per il periodo successivo alla data di inizio del godi-
mento.

L’Ente ha facolta di riscuotere con le norme, la procedura
e i privilegi stabiliti per I’'imposta fondiaria, tutti i contribut
comunque dovuti, ai sensi dell’art. 24 della legge 12 maggio
1950, n. 230.

Tratta del rimborso, da effettuarsi dall’assegnatario all’En-
te, delle imposte, tasse e contributi inerenti al podere asse-
gnato e relative al periodo di tempo successivo all’inizio del
godimento, che siano state soddisfatte dall’Ente in vece e per
conto dell’assegnatario su cui gravano.

La disposizibne non ha nulla di straordinario.

Poicheé le imposte, tasse e contributi fondiari gravano il
terreno e quindi chi il terreno possiede, esse, dal momento
in cui inizia il godimento da parte dell’assegnatario, fanno
carico all’assegnatario stesso, Se, per ritardo, come avverra
di frequente, nelle volture catastali o per altro motivo, sara
stato I’Ente a pagare, & naturale che 1’assegnatario debba al-




I’Ente il rimborso, come lo dovrebbe al precedente proprie-
tario se questi dopo la vendita avesse continuato a pagare lz
imposte.

Gli esattori delle imposte non si arrestano mai e preten-
dono, per legge, il pagamento alla scadenza di ogni singola
rata e precisamente ogni due mesi. Ecco perché i pagamenti
delle imposte non possono essere mai sospesi o rimandati e
qualeuno deve provvedere, sotto pena della vendita all’asta
dei terreni cui le imposte, tasse e contributi si riferiscono.

Praticamente avverra che, come tutti gli altri crediti del-
I’Ente verso 1’assegnatario, anche quello relativo alle impo-
ste sara pagato dall’assegnatario all’atto del regolamento an-
nuale dei conti previsto dai precedenti artt. 11 e 13.

Vi & da rilevare soltanto che per il recupero del partico-
lare credito costituito dal rimborso delle imposte tasse e con-
tributi gravanti il terreno assegnato, all’Ente & data espressa-
mente facolta, secondo 1’ultima parte dell’art. 14 in esame,
di avvalersi della stessa procedura della quale si servono gli
uffici esattoriali per ottenere il pagamento di tali imposte,
tasse e contributi. Questo avviene per un principio generale
di diritto, secondo cui chi paga un debito per conto di un
terzo cui facecia carico 1’obbligazione, puo far valere il diritto
al rimborso verso il terzo nelle stesse forme che potevano es-
sere usate dal creditore che & stato da lui soddisfatto.

Ora, poiche 1’esattore delle imposte puo avvalersi secondo
la legge, di una particolare procedura esecutiva rapida per ot-
tenere il pagamento di quanto a lui dovuto per tale titolo,
altrettanto puo fare chi, come 1’Ente, abbia pagato per conto
e in vece dell’assegnatario.

Articolo 15

Il fondo in tutto il suo complesso, & indivisibile.

La norma enunciata costituisce la logica conseguenza del
criterio che é stato adottato nell’assegnazione e distribuzion:
della terra. Il fondo & stato infalti assegnato temendo conto
della capacita lavorativa dell’intera famiglia contadina, cosi
da dare lavoro e fornire a tutti i componenti della famiglia i
mezzi necessari per il sostentamento,

Ma se la proprieta viene ulteriormente frazionata, & evi-
dente che non basta pitt a soddisfare i bisogni della famiglia.

L’articolo non prevede espressamente cosa avviene in caso
di morte dell’assegnatario prima del pagamento integrale del
prezzo. Peraltro, dal principio ora enunciato, ed in relazione
all’art. 19 della legge Sila, si deve dedurre, salva I’emanazione
di nuove disposizioni di legge che regolino la materia, che
alla morte dell’assegnatario il podere non pud essere diviso
fra i suoi eredi, ma deve essere condotto in comunione dagli
eredi stessi (figli o nipoti) del defunto, i quali subentreranno
nei diritti e nei doveri dell’assegnatario defunto, purché essi
siano lavoratori della terra ed abbiano tutti gli altri requisiti
necessari.

Se gli eredi invece non sono lavoratori della terra, allora
il fondo ritorna all’Ente il quale imborsa loro le rate di prez-
70 gia pagate e versa una indennita pari all’aumento di valore
conseguito dal fondo per effetto dei miglioramenti recati dal-
I’assegnatario defunto, indipendentemente da quelli apportati
dall’Ente. Cio avviene perche, come si sa, scopo della riforma
e quello di dare la terra a chi la lavora ed & quindi inammis-
sibile che di essa possa beneficiare chi svolge una diversa at-
tivita. In tal caso il fondo viene poi dall’Ente assegnato ad
altro lavoratore della terra.

Articolo 16

Verificandosi uno dei casi di risoluzione del contratto pre-
visti nei precedenti articoli, ’acquirente dovra rilasciare il
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fondo a completa e libera disponibilita dell’Ente a semplice
richiesta del medesimo.

All’atto del rilascio verra redatto a norma dell’art, 10 ver- *
bale di consegna del fondo in contradditorio dell’m

e, ove questi non sia presente, con [’intervento di due testi-

moni,

Dispone il 1° comma dell’articolo in esame che qualora
uno dei casi di risoluzione del contratto di cui prima si & detto
si verifichi (vedansi artt. 5, 6, 7, 8, 12), 1’acquirente dovra
rilasciare il fondo a completa e libera disponibilita dell’Ente
a richiesta dello stesso.

Se 1’assegnatario non adempie agli obblighi che con il con-
tratto si & assunto, non puo pretendere di continuare a pos-
sedere il fondo, ma dovra restituirlo all’Ente, in seguito della
risoluzione del contratto avvenuta appurﬁo a causa della man.

cata osservanza delle sue obbligazioni.

Col 2° comma dell’art. 16, e con il successivo art. 17, si
prevedono e regolano i nuovi rapporti che sorgono fra 1’Ente

e assegnatario con la risoluzione del contratto.

Nell’art. 16 si prevede la redazione di un verbale di con-
sistenza dello stato del fondo, cosi come & disposto all’atto d:
immissione nel possesso dell’assegnatario (vedi art. 10). In
questo verbale vengono indicati i mutamenti che si riscontra-
na nel fondo rispetto allo stato accertato al momento dellu

consegna all’assegnatario.

Il verbale stesso sara redatto alla presenza dell’assegnata-
rio (o, in sua assenza, di due testimoni), il quale a parita di
diritto con I’Ente potra contestare la verita delle descrizioni

poste nel verbale, e farvi inserire le proprie osservazioni.

Articolo 17

Avvenuta la risoluzione del contratto, si procedera alla de.
finitiva chiusura e liquidazione dei conti.
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lhmggio—:l-ﬂ-ia,-u.—?&’&gjn tale liquidazione saranno accredi-
tate all’acquirente soltanto le quote capitale comprese nelle
rate annuali di prezzo gia pagate, quote che per espressa vo-
lonta delle parti si vogliono infruitifere, ed inoltre un’inden-
nita per ’aumento di valore conseguito dal fondo per effetto
dei miglioramenti recati dall’assegnatario, indipendentemen-
te da quelli compiuti dall’Ente.

Saranno, d’altra parte, addebitate all’acquirente tuite le
somme da lui dovute per rate arretrate di interessi, per rim-
borso di imposte, tasse e contributi anche di bonifica, per dan.
ni e spese, e per ogni allro eventuale titolo & ucts O‘AM
de. coumem gl O“Y)"”" T e

Regola la chiusura e liquidazione dei conti fra 1’Ente e
assegnalario, in seguito alla risoluzione del contratto.

All’assegnatario verranno restituite le rate di prezzo gia
pagate, meno gli interessi, e inolire verra corrisposta una in-
dennita per i miglioramenti che 1’assegnatario ha arrecato
con i mezzi propri al fondo (e che risultano da quel verbale
di consistenza di cui si & parlato subito sopra).

Nel determinare la somma da corrispondere all’assegnata-
rio, il contratto del quale si sia risolto, saranno d’altra parte
detratte le somme che questi deve all’Ente per qualsiasi titole.

Articolo 18

Per vigilare sull’adempimento degli obblighi previsti dal
presente contratto, nonché per eseguire ogni opera o lavoro di
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competenza dell’Ente. ai fini dell’attuazione della riforma
fondiaria, il personale autorizzato dall’Ente potra accedere
al fondo (o sue pertinenze). senza bisogno di preavviso, per
compiere ogni rilievo, indagine o attivita ogni qualvolta lo ri-
tenga opportuno, per il conseguimento degli scopi sovraindi-
cati,

Da autorizzazione al personale dell’Ente di accedere al
fondo o sue pertinenze, senza bisogno di preavviso, per svol-
gere ogni attivita diretta al fine di esercitare la funzione di
controllo sull’adempimento degli obblighi previsti dal con-
tratto, e per compiere ogni opera o lavoro di competenza del-

I’Ente.

La norma, che non & di alcun aggravio per 1’assegnatario,
¢ determinata sia dalle necessita tecniche relative all’esecu-
zione delle opere di trasformazione, sia dalla necessita di con-
trollo e di informazione da parte dell’Ente sull’attivita degli
assegnatari nei rispettivi poderi.

Articolo 19

Nel caso che I’Ente debba compiere sul fondo opere di in-
teresse comune ad altri fondi, l’assegnatario acquirente auto-
rizza fin d’ora I’Ente stesso ad occupare, in via diretta e defi-
nitiva, quelle parti del fondo, in nessun caso eccedenti nell’in-
sieme il 15% della superficie, che, a giudizio dell’Ente, occor-
reranno allo scopo.

In tale ipotesi gli sara corrisposto un congruo indennizzo e
sara modificato il piano di ammortamento.

L’art. 19 mentre permette all’Ente di occupare definitiva-
mente le parti del fondo che saranno necessarie per compier-
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vi opere di interesse comune ad altri fondi (case, strade, pon-
ti, opere di miglioramento in genere), stabilisce che in nessun
caso potra I’Ente occupare una estensione di terreno che su-
peri il 15% della intera superficie.

In compenso della perdita subita all’assegnatario verra
corrisposta una congrua indennita, e gli sara ridotto in pro-
porzione il prezzo del terreno.

Articolo 20

Per gli effetti del presente contratto, I’Ente elegge domici-
lio nella sua sede. Ferma restando la clausola arbitrale di cui
all’art. 22, per ogni possibile controversia sara comunque
competente il Foro della sede dell’Ente, salvo la speciale com.
petenza di cui all’art. 26 Cod. Proc, Civ.

L’Ente dichiara di eleggere domicilio nella sua sede, cioe
in Bologna, per gli effetti del contratto.

Cio significa che, per eventuali questioni legali relative
all’esecuzione del contratto, 1’assegnatario dovra rivolgerst
alla sede centrale dell’Ente. Per cid che riguarda invece 1’as.
sistenza lecnica, economica e sociale alla attivita di coltiva-
zione del podere provvederanno i Centri di Colonizzazione
dell’Ente distribuiti nel territorio del Delta Padano, per grup-
pi di comuni, con comodita quindi di accesso da parte degl:
assegnatari.

Se poi fra Ente e assegnatario sorga qualche controversia,
si debba fare cioeé una «causa», che non sia relativa alla inter-
pretazione e all’esecuzione del contratto (nel qual caso, co-
me si vedra all’art. 22, si portera la questione davanti ad ar-
bitri), il Foro competente per territorio ¢ quello della sede
dell’Ente, cioe saranno i giudici di Bologna a dover decidere

della questione.




Deroga a questo principio si ha nel caso che si debba pro-
cedere a esecuzione forzata (art. 26 del Codice di Procedura
Civile): cosi per 1’esecuzione forzata su cose mobili o immo-
bili &€ competente il giudice del luogo in cui le cose si trovano.
Per I’esecuzione forzata degli obblighi di fare e di non fare &
competente il giudice del luogo dove ’obbligo deve essere
adempiuto.

Articolo 21

Le spese tutte del presente atto e conseguenti sono a cari-
co dell’Ente, il quale intende avvalersi delle agevolazioni fi-
scali previste dagli artt. 11 della legge 31 dicembre 1947,
n. 1629; 29 della legge 12 maggio 1950, n. 230 e 19 del D.P.R.
7 febbraio 1951, n. 69; art, 3 della legge 18 maggio 1951,
n. 333, nonche art. 4 della legge 21 marzo 1953, n. 224.

Tratta delle spese del contratto (tassa fissa di registrazio-
ne, ecc.) derogando, a vantaggio dell’assegnatario, a quello
che solitamente avviene nei contratti di compravendita, ove
le spese gravano sul compratore. Qui invece & 1’Ente vendito-
re che assume tali spese a suo carico volendo, con questo atto
di liberalita, evitare un aggravio di spese per l’assegnatario
all’inizio della sua nuova vita.

Articolo 22

Salvi i poteri di ordinanza e di recesso conferiti all’Ente
dalla legge e dal presente contratto, la decisione di ogni con-
troversia tra I’Ente venditore e ’acquirente, in ordine alla in-
terpretazione e all’esecuzione del presente contratto, sara de-
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ferita ad un arbitro che sara designato su semplice richiesta
di una delle parti dall’Ispettore Agrario Compartimeniale fra
gli iscritii in una lista di esperti tecnici e giuridici formata
annualmente per ogni provincia dall’Ispettore Agrario Pro-
vinciale.

Se le parti d’accordo chiederanno la decisione di tre anzi-
che di un arbitro solo, tutti e tre saranno designati dall’Ispet-
tore Agrario Compartimentale di . . . . . . . . . .
fra gli iseritti nell’elenco di cui sopra.

L’arbitro o gli arbitri decideranno secondo equita e con
decisione inappellabile, previa citazione della controparte con
termine minimo di giorni 10,

L’Ente Delta Padano fornira il personale di segreteria e la
sede per gli arbitri, senza diritto a rimborso di spese.

Nel caso che fra Ente venditore e assegnatario sorga con-
trasto circa il modo di interpretare ed eseguire il contratto,
si cerchera di risolvere la questione ricorrendo ad arbitri
estranei alle parti. Si vuole con ¢id limitare al massimo i casi
di ricorso alla Magistratura e il sorgere di incresciose liti. I
rapporti tra Ente e assegnatari dovranno essere improntati
alla massima cordialita e al massimo spirito di collaborazione,
e I’Ente fara di tutto percheé cio avvenga. Tuttavia, nell’ipo-
tesi di qualche disaccordo, che non sia componibile amiche-
volmente tra Ente e assegnatario, la risoluzione delle even-
tuali questioni controverse sara affidata non all’Autorita Giu-
diziaria, ma bensi a persona competente che decidera per il
meglio nell’interesse comune,

Gli arbitri saranno uno per i casi piu semplici, e tre, quan-
do le parti di comune accordo lo chiederanno, per le questioni
pitt complesse. Saranno scelti da un organo imparziale quale
I’Ispettorato Agrario Compartimentale, tra persone iscritte in
una lista di esperti in questioni giuridiche e in questioni te-
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cniche, appositamente costituita ogni anno per ogni provin-
cia dall’Ispettorato Agrario Provinciale.

Larbitro, o gli arbitri, prenderanno le loro decisioni se-
condo equita, vale a dire non applicando rigidamente le nor-
me giuridiche, ma secondo il buon senso.

Le decisione arbitrale & inappellabile cosi che né I’Ente
ne I’assegnatario potranno impugnare la decisione stessa avan-
ti altri giudici. In tale modo la risoluzione della questione
sara rapida e semplice, come si conviene fra parti tra le quali
deve esserci reciproco rispetto e fattiva collaborazione,

Articolo 23

L’Ente si riserva di farsi sostituire o rappresentare da altri
Enti o Istituti nei diritti, poteri ed obblighi ad esso derivanti
dal presente contratto e nel relativo esercizio.

L’Ente puo farsi sostituire o rappresentare da altri Enti o
Istituti nei diritti, poteri e obblighi che ha nei confronti degli
assegnatari. Cosi ad esempio, per i pagamenti delle rate di
prezzo o delle anticipazioni, I’Ente potra designare, come &
stabilito all’art. 13, un Istituto di Credito per il servizio di
Cassa.

Articolo 24
In forza del patto di riservato dominio, il Conservatore dei
Registri Immobiliari e esonerato da ogni responsabilita ine-

rente all’obbligo di iscrivere ipoteca legale.

Con questo articolo I’Ente esonera il conservatore dei Re-
gistri Immobiliari dall’obbligo di iscrivere ipoteca legale.
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L’ipoteca, (che, come si sa, & una forma di garanzia per il
creditore contro il pericolo che il debitore sottragga i beni sui
quali si conereta la sua responsabilita) si costituisce mediante
iscrizione nei pubblici registri tenuti dalla Conservatoria del-
le Ipoteche.

In particolare, I’ipoteca legale si ha quando il titolo per
I’accensione del diritto & offerto al creditore direttamente
dalla legge, senza che sia necessaria la volonta dell’acquiren-

te del fondo.

Cosi, secondo il disposto dell’art, 2817 C.C., che ci inte-
ressa, ’alienante ha ipoteca legale sull’immobile venduto a
garanzia del pagamento del prezzo, e Iiscrizione a suo favore
per 1’art. 2834 C.C. deve essere fatta d’ufficio dallo stesso con-
servatore dei Registri Immobiliari quando procede a trascri-
zione di un atto di vendita.

Abbiamo allora, per venire al caso nostro, che il conser-
vatore dei Registri Immobiliari, mentre trascrive il contratto
di vendita all’assegnatario, sarebbe obbligato per legge a tra-
scrivere anche I’ipoteca sul fondo venduto a favore dell’Ente.
Da tale obbligo perd & esentato in forza dell’articolo di cui
stiamo dicendo per espressa volonta della parte venditrice,
cioe dell’Ente, che ha tale facolta.

Per tutto quanto non disposto nel presente atto, si appli-
cano le norme delle leggi 12 maggio 1950, n. 230, 21 ottobre
1950, n. 841 e successive integrazioni e modifiche, le quali
tutte si intendono e si vogliono qui espressamente richiamate.

Contiene il richiamo alle leggi 12 maggio 1950, n. 230
(legge Sila) e 21 ottobre 1950, n. 841 (legge Stralcio) e 2
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tutte le altre successive che le integrano e modificano, per
stabilire che le disposizioni in esse contenute, anche se non
richiamate espressamente nel contratto, devono essere osser-
vate ed applicate.

Sono infatti queste le leggi che stanno a fondamento della
riforma agraria e dalle quali il contratto trae i propri princi-
pi informatori.

Il contratto si conclude con la dichiarazione notarile di
ricezione dell’atto e di approvazione delle parti dell’intero
contratto, e specificatamente di alcune delle clausole in esso
contenute, che per gli artt. 1341 e 1342 C. C. richiedono la e-
spressa accettazione,
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